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	1. עיריית תל אביב-יפו (להלן: "העירייה") פרסמה מכרז פומבי להשכרת 4 מבנים למטרת ניהול והפעלה של קיוסק ברחוב טשרניחובסקי 22, קיוסק בשדרות וושינגטון פינת דרך שלמה, קיוסק בשדרות רוטשילד 31א' פינת אלנבי ובית אוכל ברחוב פרישמן 24 פינת סירקין תל אביב-יפו (להל...
	2. ביום 14.01.2025 פורסם המכרז בעיתונות ובאתר האינטרנט העירוני.
	3. המועד האחרון להגשת הצעות למכרז נקבע ליום 04.03.2025 (להלן: "המועד הקובע").
	4. את מסמכי המכרז רכשו 4 רוכשים.
	בתאריך 13.03.2025 בשעה 12:00, נפתחה תיבת המכרזים ע"י סגנית ראש העירייה וחברת המועצה, הגב' חן אריאלי, ונמצאו בה 2 הצעות מטעם המשתתפים הבאים,  וכן אומדן אגף נכסי העירייה:
	המשתתף מס' 1 במכרז - חברת א.ש. 9 בע"מ.
	המשתתף מס' 2 במכרז - רחף שחר ליינזון (משתתף פרטי).
	5. תנאי סף של המכרז פורטו בסעיף 10 לפרק ב' למסמכי המכרז, וקבעו כדלקמן:
	כתובת הנכס
	מחיר מינימום
	10.3.1
	רחוב טשרניחובסקי 22 (קיוסק)
	5,000 ₪ 
	10.3.2
	שדרות וושינגטון פינת דרך שלמה (קיוסק)
	4,500 ₪  
	10.3.3
	רחוב פרישמן 24 פינת סירקין (בית אוכל)
	9,800 ₪  
	10.3.4
	שדרות רוטשילד 31א' פינת אלנבי  (קיוסק)
	11,000 ₪ 
	6. יודגש כי במסגרת קובץ ההבהרות ומענה לשאלות שנתקבלו מטעם משתתפי המכרז ומשתתפי כנס המשתתפים,  למכרז אשר פורסם באתר האינטרנט העירוני, תנאי הסף הקבוע בסעיף 10.1 לפרק ב' למסמכי המכרז הורחב באופן בו העירייה נאותה לראות גם במשתתף שהינו בעל ניסיון מוכח בניה...
	7. יודגש כי הואיל ובמכרז זה פורסמו 4 נכסים שונים לניהול והפעלה של קיוסקים ובית אוכל, הוראות סעיף 1.3 לפרק א' למכרז, קבעו כדלקמן:
	8. אומדן העירייה – אומדן אגף נכסי העירייה נקבע בהתאם לכל נכס ועל פי חוות דעת שמאיות. חוות הדעת השמאיות נבדקו ע"י מנהל אגף נכסי העירייה וע"י שמאי מקרקעין מיחידת שיווק ומכרזים באגף נכסי העירייה ונמצאו סבירות, כמפורט להלן.
	8.1.  עבור השכרת קיוסק ברחוב טשרניחובסקי 22, בהתבסס על חוות דעתו של השמאי רוני ברקוביץ מיום 13.01.2025, נקבע מחיר מינימום לשכירת הנכס על סך 5,000 ₪ (חמשת אלפים שקלים חדשים) בתוספת מע"מ כחוק לחודש שכירות.
	8.2.  עבור השכרת קיוסק בשדרות וושינגטון פינת דרך שלמה, בהתבסס על חוות דעתם של השמאים אבי פרס וגיא שרת מיום 25.12.2024, נקבע מחיר המינימום לשכירת הנכס על סך 4,500 ₪ (ארבעת אלפים וחמש מאות שקלים חדשים) בתוספת מע"מ כחוק לחודש שכירות.
	8.3.  עבור השכרת קיוסק בשדרות רוטשילד 31א' פינת אלנבי, בהתבסס על חוות דעתו של השמאי מנור סגל מיום 06.01.2025, נקבע מחיר המינימום לשכירת הנכס על סך 11,000 ₪ (אחד עשר אלף שקלים חדשים) בתוספת מע"מ כחוק לחודש שכירות.
	8.4.  עבור השכרת בית אוכל ברחוב פרישמן 24 פינת סירקין, בהתבסס על חוות דעתה של השמאית תמר אברהם מיום 09.12.2024, נקבע מחיר המינימום לשכירת הנכס על סך של 9,800 ₪ (תשעת אלפים ושמונה מאות שקלים חדשים) ובתוספת מע"מ כחוק לחודש שכירות.
	9. בדיקת מסמכי המכרז
	13. המלצת האגף:
	1. עיריית תל אביב יפו (להלן: "העירייה") הינה הבעלים של חלקה 49 בגוש 7442 (להלן: "החלקה"). על חלק מן החלקה, בנוי, בין היתר, מבנה חד קומתי בשטח של כ- 102 מ"ר עם גלריה בשטח של כ- 23 מ"ר (להלן: "המושכר" או "המבנה").
	2. ביום 06/02/2025 פרסמה העירייה את מכרז פומבי מספר 45/2025 להשכרת המושכר, כמפורט לעיל, למטרת ניהול בית עסק ברחוב אחד העם 1א', תל-אביב-יפו (להלן: "המכרז"). המכרז פורסם בעיתונות ובאתר האינטרנט העירוני.
	3. המועד האחרון להגשת הצעות למכרז נקבע ליום 10.03.2025 (להלן: "המועד הקובע").
	4. את מסמכי המכרז רכש מציע אחד בלבד – ספידגרף שמואל בע"מ.
	5. ביום 13.03.2025 נפתחה תיבת המכרזים ע"י גב' חן אריאלי סגנית ראש העירייה, ונמצאה בה הצעה אחת מטעם חברת ספידגרף שמואל בע"מ ואומדן אגף נכסי העירייה.
	תנאי סף של המכרז פורטו בסעיף 10 לפרק ב' למסמכי המכרז וקבעו , להלן:
	1.
	2.
	3.
	4.
	5.
	6.
	7.
	8.
	9.
	10.
	10.1. על המשתתף במכרז להיות בעל ניסיון מוכח, בניהול והפעלה של בית עסק אחד לפחות, במשך תקופה רצופה של 18 חודשים לפחות מתוך השנים –2020, 2021, 2022, 2023 ו- 2024. .
	תקופות במהלכן בית העסק היה סגור מחמת תקנות שהותקנו בעקבות מגפת הקורונה ולחילופין , בעקבות מלחמת "חרבות ברזל" יילקחו בחשבון במניין תקופת הניהול וההפעלה ולא יחשבו כקוטעות את רצף הניהול וההפעלה.
	10.2. המשתתף במכרז המציא ערבות מכרז כמפורט בסעיף 9 לפרק ב' למכרז.
	10.3. לא נכללה בדו"ח הכספי השנתי המבוקר של המשתתף במכרז - ככל שהוא מאוגד כחברה - בשנת הדיווח האחרונה בה חתם המשתתף במכרז על דוחות מבוקרים, ולא מוקדם משנת 2021, 'אזהרת עסק חי' או 'הערת עסק חי' וממועד החתימה על הדו"ח הכספי השנתי ועד למועד האחרון להגשת ה...
	10.4. דמי השכירות החודשיים המוצעים בהתאם לסעיף 7.4.1 לעיל, לא יפחתו מסך של 12,000 ₪, לא כולל מע"מ.

	7. מבדיקת המסמכים, משתתף מס' 1 נדרש להשלים ולצרף להצעתו את המסמכים הבאים:
	7.1 אישורים בתוקף על ניהול ספרים וניכוי מס במקור.
	7.2 אישור תשלום לרכישת המכרז.
	7.3 נסח חברה מרשם החברות ופרוטוקול מורשי חתימה בחברה.
	7.4 לאחר קבלת אישור יו"ר וועדת המכרזים לביצוע הליך של השלמת מסמכים, העירייה פנתה למשתתף מס' 1 במכרז לצורך השלמת המסמכים האמור כמפורט לעיל.
	7.5 המשתתף במכרז המציא את מלוא המסמכים להם נדרש ומשכך המשתתף במכרז עומד בתנאי הסף של המכרז.
	עוד נציין כי כתב הערבות וטופס הצעת המחיר של המשתתף נבדקו ונמצאו גם כן תקינים.
	8. להלן הצעתו הכספית של המשתתף מס' 1 במכרז, ביחס לאומדן אגף נכסי העירייה:
	אומדן אגף נכסי העירייה, כמפורט לעיל, נקבע בהתאם לחוות דעתו של שמאי המקרקעין רוני ברקוביץ מיום 03.11.2024, אשר נבחנה ע"י שמאי מטעם האגף ונמצאה תקינה.
	9.1. הצעתו של המשתתף מס' 1 במכרז הוגשה כהצעה יחידה במכרז. להלן, חוו"ד השירות המשפטי:
	9.2. תקנה 22(ו) לתקנות העיריות (מכרזים), תשמ"ח-1987 (להלן: "התקנות"), קובעת כי: לא תמליץ הועדה דרך כלל, על הצעה, אם היתה זו ההצעה היחידה שהוגשה, או שנותרה יחידה לדיון בפני הועדה; המליצה הועדה כאמור, תרשום בפרוטוקול את הנימוקים להחלטה".
	9.3. על אף הקבוע בתקנה זו, בהתאם להלכה הפסוקה, אשר באה לידי ביטוי בפסיקת בתי המשפט פעמים רבות, הגישה הינה לאשר הצעה יחידה, וכי אין מקום ליצור פתח לצמצום שיקול הדעת של ועדת המכרזים, אלא במקרים חריגים בהם ישנם נימוקים המצדיקים שלא להמליץ על ההצעה היחידה...
	9.4. ראו לעניין זה, ע"א 6283/94 "מנורה" איזי אהרון בע"מ נ' מדינת ישראל – משרד הבינוי והשיכון; עע"מ 8610/03 אמנון מסילות מעלות את מרכז שוש סלע נ' המועצה המקומית מג'אר; עת"מ 1274/05 אדון שוקו בע"מ נ' עיריית בת ים; ה"פ (י-ם) 462/97 רובר שירותים ועסקאות ב...
	9.5. בענייננו, לא עלה חשש כי מתקיימים הנימוקים הייחודיים שנמנו בפסיקה והמפורטים לעיל, הצעת המחיר של המשתתף מס' 1 קרובה לאומדן העירייה ונראה כי לא קיימת כל מניעה מלהכריז על הצעתו של המשתתף מס' 1 במכרז, ספידגרף שמואל בע"מ, כהצעה הזוכה.
	10. המלצת האגף:
	10.1. להכריז כי הצעתו של משתתף מס' 1 במכרז - ספידגרף שמואל בע"מ, עומדת בתנאי הסף של מכרז פומבי מספר 45/2025 להשכרת מבנה למטרת ניהול בית עסק ברחוב אחד העם 1א' תל-אביב-יפו.
	10.2. להכריז על הצעתו של משתתף מס' 1 במכרז - ספידגרף שמואל בע"מ, כהצעה הזוכה במכרז פומבי מספר 45/2025 להשכרת מבנה למטרת ניהול בית עסק ברחוב אחד העם 1א' תל-אביב-יפו, וזאת בתנאי המכרז והחוזה על נספחיהם ובהתאם להצעתו הכספית בסך של 12,600 ₪ (שניים עשר אלף...
	" 10.1. על המשתתף במכרז להיות בעל ניסיון מוכח, בניהול והפעלה של קיוסק ו/או בית אוכל ו/או מזנון ו/או בית קפה ו/או מסעדה, אחד/אחת לפחות, במשך תקופה רצופה של 18 חודשים לפחות מתוך השנים 2019, 2020, 2021, 2022, 2023 ו- 2024.
	תקופות במהלכן בית העסק היה סגור מחמת תקנות שהותקנו בעקבות מגפת הקורונה ולחילופין היה סגור בעקבות מלחמת "חרבות ברזל" יילקחו בחשבון במניין תקופת הניהול וההפעלה ולא יחשבו כקוטעות את רצף הניהול וההפעלה.
	10.3. לא נכללה בדו"ח הכספי השנתי המבוקר של המשתתף במכרז - ככל שהוא מאוגד כחברה - בשנת הדיווח האחרונה בה חתם המשתתף במכרז על דוחות מבוקרים, ולא מוקדם משנת 2021, 'אזהרת עסק חי' או 'הערת עסק חי' וממועד החתימה על הדו"ח הכספי השנתי ועד למועד האחרון להגשת ה...
	10.4. דמי השכירות החודשיים המוצעים בהתאם לסעיף 7.4.1 לעיל, לא יפחתו מסך של 11,550 ₪, לא כולל מע"מ.


